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ЗЕМЛЕВПОРЯДНА ЧАСТИНА 

1 

План розподілу земель за категоріями земель та формою 

власності, план розподілу земель за угіддями, а також збірний 

план земельних ділянок, наданих у власність чи користування, 

та земельних ділянок 

М 1:500 

2 Схема обмежень у використанні земель М 1:500 

3 План землевпорядних заходів М 1:500 

 

Супровідні документи містобудівної документації  

1 

Рішення (витяг) Поляницької сільської ради 

Надвірнянського району Івано-Франківської області від 25 

вересня 2025 р. № 1041-56-2025 «Про надання дозволу на 

внесення змін до Генеральних планів Поляницької 

сільської ради» 

 

2 Завдання на проектування  
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Протокол проведення громадського обговорення 
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Протокол розгляду проекту містобудівної документації на 

архітектурно-містобудівній раді (додається в додатки) 

 

5 
Звіт про результати експертизи проекту містобудівної 

документації (не передбачається) 

 

6 

Матеріали реєстрації об’єктів Державного земельного 

кадастру, які передбачені Порядком ведення Державного 

земельного кадастру, затвердженим постановою Кабінету 

Міністрів України від 17 жовтня 2012 р. № 1051; 

 

7 

Рішення сесії відповідної сільської ради щодо 
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додатки замовником) 

 

 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1051-2012-%D0%BF#n19
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1051-2012-%D0%BF#n19


 

 

 

ТОМ І.  

СТРАТЕГІЯ ПРОСТОРОВОГО РОЗВИТКУ ТЕРИТОРІЇ 

Вступ 

Підставою для розроблення містобудівної документації – «Внесення 

змін до генерального плану села Поляниця, суміщеного з детальним планом 

території в межах розміщення земельних ділянок кадастровий номер 

2611092001:22:002:3599 площею 0,0526га, 2611092001:22:002:2117 площею 

0,0121га, з метою визначення містобудівних умов та обмежень та зміни 

цільового призначення для будівництва та обслуговування будівель торгівлі» 

являється Рішення (витяг) Поляницької сільської ради Надвірнянського 

району Івано-Франківської області від 25 вересня 2025 р. № 1041-56-2025 

«Про надання дозволу на внесення змін до Генеральних планів Поляницької 

сільської ради». 

Основою для розроблення зазначеної містобудівної документації є 

завдання замовника. 

Проектні рішення прийняті з урахуванням чинного законодавства 

України у галузі містобудування та вимог державних будівельних норм:  

-  Земельний кодекс України зі змінами; 

-  Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності».  

-  Закон України «Про питну воду та питне водопостачання» від 

18.11.2004 р. № 2196-IV (стаття 29);  

-  Закон України від 14 жовтня 1992 року № 2694-ХІІ «Про 

охорону праці»;  

-  Закон України від 25.06.91 №1264-ХІІ «Про охорону 

навколишнього природного середовища»;  

-  Закон України від 18.09.1991 № 1560-ХІІ «Про інвестиційну 

діяльність»; 

-  Постанова Кабінету Міністрів України від 01.09.2021р. №926  

(в редакції постанови Кабінету Міністрів України від 31 грудня 2024 р. 

№1557) 

-  ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації 

на місцевому рівні»;  

-  ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»   

-  ДБН А.2.2-1:2021 Склад і зміст матеріалів оцінки впливів на 

навколишнє середовище (ОВНС);  

-  ДБН В.1.1.7-2016 «Пожежна безпека об'єктів будівництва»;  

-  ДБН В.2.2-5:2023 «Захисні споруди цивільного захисту» 

- ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Основні положення 

проектування»;  

-  ДБН В.2.5-64:2012 «Внутрішній водопровід та каналізація»;  

-  ДБН В.2.5-23-2003 «Проектування електрообладнання об'єктів 

цивільного призначення».  

Після затвердження, детальний план території набуває статусу 

основного документу, яким визначаються:  
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- вихідні дані щодо розміщення окремих об'єктів містобудування, 

відведення земельних ділянок, 

- визначення містобудівних умов та обмежень;  

- проектування будинків і споруд різного призначення;  

- проектування мереж і споруд інженерно-транспортної інфраструктури 

та інженерного забезпечення території;  

- проведення містобудівних розрахунків у разі інвестиційних намірів 

щодо забудови або зміни допустимого виду використання об'єкта нерухомого 

майна;  

- розроблення проектів землеустрою щодо відведення окремих 

земельних ділянок. 

 

Вихідна інформація: 

- Рішення Виконавчого комітету Поляницької сільської ради від 23 

вересня 2025 року «Про затвердження аналітичного звіту містобудівного 

моніторингу». 

- Рішення (витяг) Поляницької сільської ради Надвірнянського району 

Івано-Франківської області від 25 вересня 2025 р. № 1041-56-2025 «Про 

надання дозволу на внесення змін до Генеральних планів Поляницької 

сільської ради». 

-Схема планування території Івано-Франківської області, затверджена 

рішенням Івано-Франківської обласної ради від 30.06.2017 №548-16/2017; 

-Генеральний план с. Поляниця (основне креслення) розроблений 

ДПУДНДІПМ "ДІПРОМІСТО" імені Ю.М. Білоконя, Київ; 

- Інженерно-геодезичні вишукування (топоплан) надані замовником. в 

2025 році; 

- Інформація про населений пункт 

Назва:Поляниця 

Назва (EN):Polianytsia 

Код КАТОТТГ:UA26120130010038414 

Тип:C 

Код типу:C 

Код КОАТУУ:2611092001 
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1. КОМПЛЕКСНА ОЦІНКА ТЕРИТОРІЇ 

 

Внесення змін до генерального плану села Поляниця, суміщеного з детальним 

планом території в межах розміщення земельних ділянок кадастровий номер 

2611092001:22:002:3599 площею 0,0526га, 2611092001:22:002:2117 площею 

0,0121га, з метою визначення містобудівних умов та обмежень та зміни 

цільового призначення для будівництва та обслуговування будівель торгівлі.- 

базуються на результатах містобудівного моніторингу, проведеного після 

реалізації попередніх етапів планування, а також на аналізі містобудівної 

документації, розробленої у попередні роки. 

Ділянки, що підлягають опрацюванню, розташовані в межах житлової 

садибної території згідно відомостей Генерального плану с. Поляниця. На 

момент розробки проєкту ділянки частково забудовані. 

Таблиця 1.1. Відомості про територію внесення змін до Генерального 

плану с. Поляниця  

№ Земельні  ділянки 

 кадастровий номер 

цільове призначення згідно 

відомостей ДЗК 

 

Згідно ГП с. Поляниця  до 

внесення змін 

та згідно відомостей ДЗК 

Функціональне 

призначення  

існуюче (код) 

(код цільового проектний) 

Згідно змін до  ГП с. 

Поляниця 2025року 

Функціональне 

призначення  

проектне (код) 

( код цільового 

проектний) 

1 2611092001:22:002:2117, 

приватна власність –  

гр. Паламарчук Ю. Г. 

2611092001:22:002:3599, 

приватна власність – гр. 

Паламарчук Д. Ю. 

Території житлової 

садибної забудови 

(існуючі) згідно до ГП с. 

Поляниця   

прибережно- захисна 

смуга, 

згідно відомостей  ДЗК 

-30100.0-

сільськогосподарські 

території,  

цільове призначення - 

01.03 Для ведення 

особистого селянського 

господарства 

 

10205.0 – території 

закладів торгівлі, 

громадського харчування 

та побутового 

обслуговування, 

зменшення прибережної 

захисної смуги 

03.07 – для будівництва та 

обслуговування будівель 

торгівлі 

 

Існуюче функціональне використання нанесено по території 

проектування згідно відомостей ДЗК станом на 2025 рік (на момент 

прийняття рішення на розроблення містобудівної документації), та 

відповідно до Класифікатору видів функціонального використання територій 

та їх співвідношення з видами цільового призначення земельних ділянок 

визначено відповідно до Додатку 60 до Порядку ведення Державного 
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земельного кадастру (в редакції постанови Кабінету Міністрів України від 31 

грудня 2024 р. № 1557) як:  

 

 -30101.0- території під ріллею та перелогами, цільове призначення - 01.03 

Для ведення особистого селянського господарства 

 

Схема сучасного використання території внесення змін до 

генерального плану села Поляниця 

 
 

Проектними рішеннями передбачається зміна функціонального 

використання території на 

-10205.0 території закладів торгівлі, громадського харчування та 

побутового обслуговування 

 

Зміни до Генерального плану території населеного пункту с. Поляниця 

розробляється на діючий Генеральний план зі змінами 2024  року. 

 

На момент розроблення містобудівної документації відсутні офіційні 

роз’яснення (вказівки, вимоги) щодо використання містобудівної 

документації, розробленої без геопросторових даних в своєму складі на 

паперових носіях та/або у форматі PDF-файлів, для оновлення цієї 

документації, або розроблення на її основі МБД нижчого рівня у форматі 

електронного документа. 



 

 

 

 

 

 Зм. Кільк Арк. №док. Підпис Дата 

 ЗМ 
Арк

. 

 

 

 

2 

9 

 

Схема перспективного використання території внесення змін до 

генерального плану села Поляниця 

 
 

 

1.1. Оцінка існуючого розселення, господарської діяльності та 

обслуговування населення 

 

Станом на вересень 2025 року, офіційні детальні статистичні дані саме по селу 

Поляниця (Поляницька територіальна громада, Надвірнянський район, Івано-

Франківська область) у відкритих державних джерелах є обмеженими. Проте 

на основі загальної інформації, доступної з переписів, звітів громад і 

регіональних особливостей, можна надати узагальнену характеристику. 

Демографічний потенціал 

 Село Поляниця має невелику чисельність постійного населення — орієнтовно 

800–1200 осіб (оцінка, оскільки туристична інфраструктура спричиняє сезонні 

коливання). 

Вікова структура: 

 Частка працездатного населення (18–60 років): висока, понад 60%. 

 Молодь до 18 років: близько 15–20%. 

 Осіб пенсійного віку: до 15%. 
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Статева структура: типовий для регіону баланс (близько 52% жінки, 48% 

чоловіки), але серед працюючих у туризмі більше чоловіків через фізичну 

працю. 

Рівень освіти: 

Серед населення села переважає середня освіта. 

Частина зайнятого населення має професійно-технічну або вищу освіту 

(особливо в галузі готельно-ресторанного бізнесу, будівництва, туризму). 

Зайнятість: 

Основна частина населення зайнята в: 

-туристичній сфері (курорт "Буковель"), 

-готельно-ресторанному бізнесі, 

-будівництві, 

-обслуговуванні туристичної інфраструктури, 

-транспорті та логістиці. 

Спостерігається сезонна зайнятість: у зимовий та літній періоди зростає 

потреба в робочій силі, приїжджають працівники з інших регіонів. 

Господарський комплекс: характеристики та просторові закономірності 

Основні галузі: 

Туризм та рекреація – провідна галузь, зосереджена навколо курорту 

«Буковель»: 

Готелі, котеджі, ресторани, прокат спорядження, канатні дороги. 

Будівництво – активне розширення інфраструктури (нові готелі, дороги, 

об'єкти обслуговування). 

Торгівля та послуги – як для туристів, так і для обслуговування місцевих 

жителів. 

Транспорт – перевезення туристів, вантажів, логістика. 

Сільське господарство — не є домінуючим, але існує як підсобна діяльність. 

Просторові закономірності: 

Зосередження господарської активності в межах центральної частини 

Поляниці та вздовж головної транспортної артерії (дорога до Буковелю, вул. 

Карпатської та  проектної дороги регіонального значення в стадії 

будівництва). 
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Активне розростання забудови на схили гір, що змінює традиційну сільську 

структуру.  

Розвивається інфраструктура даного регіону. 

 

1.2 Оцінка існуючого використання території 

Характеристика території проектування 

Місце розташування 

-Територія проектування знаходиться в межах населеного пункту, у 

центральній частині с. Поляниця. 

-Розташована в урочищі Вишня, що входить до складу гірськолижного 

курорту «Буковель». 

-Орієнтовно за 50 м на північ від вулиці Карпатська, що забезпечує зручну 

доступність та інтеграцію з туристичною інфраструктурою курорту. 

Склад земельних ділянок 

Зона проектування складається з двох земельних ділянок: 

-Кадастровий номер 2611092001:22:002:2117, площа 0,0121 га; 

-Кадастровий номер 2611092001:22:002:3599, площа 0,0526 га. 

-Цільове призначення: 01.03 — для ведення особистого селянського 

господарства. 

-Мета: зміна цільового призначення для будівництва та обслуговування 

будівель торгівлі та визначення містобудівних умов і обмежень. 

Функціонально-планувальні особливості території 

-Урочище Вишня характеризується інтенсивним розвитком туристично-

рекреаційної інфраструктури. 

-У зоні сформована мережа приватних торговельних об’єктів та закладів 

обслуговування, які задовольняють потреби туристів і мешканців. 

-Запропонована зміна цільового призначення дозволить: 

 органічно інтегрувати ділянки в існуюче функціональне 

середовище; 

 посилити комерційний потенціал території; 

 розширити можливості для розвитку малого та середнього 

бізнесу; 
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 сприяти впорядкуванню просторової організації центральної 

частини курорту. 

Транспортна доступність 

-Ділянки мають зручний транспортний зв’язок із центральними маршрутами 

села та основною інфраструктурою курорту. 

-Це підвищує їхню привабливість для подальшого розвитку торговельно-

обслуговуючих об’єктів. 

Природно-ландшафтні умови 

-З південно-західної сторони від території протікає річка Прутець, що формує 

природну межу зони проектування та підкреслює її рекреаційну цінність. 

-Земельні ділянки не належать до земель лісогосподарського призначення. 

На території проектування відсутні: 

- території та об’єкти природно-заповідного фонду, їх функціональні та 

охоронні зони ; 

- території, зарезервовані з метою наступного їх заповідання;  

- об’єкти екомережі. Даний проект регіональної схеми формування 

екомережі в Івано-Франківській області в порядку, установленому 

Законом України «Про екологічну мережу України», не затверджений. 

- території Смарагдової мережі. 

- водно-болотні угіддя міжнародного значення відсутні  

- біосферні резервати програми ЮНЕСКО “Людина і біосфера” відсутні 

- об’єкти всесвітньої спадщини ЮНЕСКО.  

По території проектування проходить прибережна захисна смуга від річки 

Прутець, яка знаходиться з південно-західної сторони від земельної ділянки 

У проєкті змін до генерального плану с. Поляниця передбачено зменшення 

прибережно-захисної смуги вздовж існуючих і проєктних берегоукріплень. 

Заплановане продовження та дооблаштування укріплень річки Прутець 

забезпечить стабільність берегів і захист території від підтоплення. 

Таким чином, територія проектування має вигідне розташування, сформоване 

комерційне оточення, добру транспортну доступність та рекреаційний 

потенціал, що створює передумови для її ефективного функціонального 

використання у сфері торгівлі та обслуговування. 
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Схема розташування території проектування в межах Поляницької 

територіальної громади 
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Схема розташування території проектування на  

Генеральному плані с. Поляниця 

 

Згідно з Генеральним планом с. Поляниця, існуюче функціональне 

призначення проектованої ділянки -   території житлової садибної забудови 

(існуючі).  

Існуюче функціональне використання по території  згідно відомостей ДЗК 

-30101.0- території під ріллею та перелогами, цільове призначення - 01.03 

Для ведення особистого селянського господарства  

 

Фактичне функціональне використання територій в с. Поляниця 

Стан територій в с. Поляниця суттєво трансформований під впливом розвитку 

туристичної інфраструктури навколо курорту «Буковель». 

Основні види використання: 

Житлова забудова – переважно приватні будинки, садиби для тимчасового 

проживання туристів (міні-готелі, котеджі, апарт-готелі). 

Готельно-ресторанна інфраструктура – велика частка території 

використовується під готелі, кафе, ресторани, комплекси відпочинку. 

Комерційне використання – магазини, туристичні офіси, сервіси оренди 

спорядження. 
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Виробничі об’єкти – обмежено; представлені переважно дрібні обслуговуючі 

підприємства (ремонт, склади, логістика). 

Інженерна інфраструктура – будівництво нових доріг, систем водопостачання, 

каналізації , електроліній. 

 Стан житлового фонду: 

Велика частина житлового фонду – приватна забудова, часто з комерційною 

функцією (туристичне житло). 

Постійне населення забезпечене житлом 

Активне будівництво апарт-комплексів і котеджів переважно орієнтоване на 

інвесторів та туристів. 

Рівень забезпеченості об’єктами соціальних послуг 

Освіта: 

- Поляницький ліцей Поляницької сільської ради Надвірнянського району 

Івано-Франківської області, село Поляниця, Карпатська 2А .  

Спроможність закладу освіти (учнів): 220  

- Поляницький заклад дошкільної освіти ( дитячий садок) " Ластівочка" 

Поляницької сільської ради Надвірнянського району Івано-Франківської 

області: село Поляниця, Карпатська 3А. Спроможність закладу освіти (учнів): 

50. 

Охорона здоров’я: 

Функціонує амбулаторія загальної практики сімейної медицини. 

За спеціалізованою медичною допомогою звертаються до лікарень у м. 

Надвірна та м. Яремче. 

Культура та спорт: 

Окремі приватні ініціативи (спортивні секції, заходи від готелів), але публічні 

простори і заклади культури розвинені слабо. 

Транспорт і благоустрій: 

Основні дороги переважно з твердим покриттям. Маршрут міжміського 

громадського транспорту здійснюється по вул. Карпатська, яка являється 

дорогою районного значення С091605 (А/д Мукачеве – Львів ) – 

Поляниця, яка в східній стороні на відстані 8 км відгалужується від 

автомобільної дороги національного значення Н-09 (Мукачево - Рахів - 

Богородчани - Івано-Франківськ - Рогатин - Бібрка – Львів). 
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Використання офісних і виробничих площ 

Офісні площі: 

Основне використання — офіси готельного менеджменту, турагентств, 

сервісних компаній. 

Розміщуються переважно на 1-х поверхах готелів, апарт-комплексів. 

Виробничі площі обмежене використання: 

Малі будівельні бази, майстерні, склади для обслуговування курорту. 

Повноцінні промислові об’єкти відсутні через рекреаційне призначення 

території. 

 

1.3. Оцінка структури землекористування 

Цей тематичний підрозділ містить інформацію щодо фактичного 

використання земель в межах території, на яку розробляється містобудівна 

документація – «Зміни до генерального плану села Поляниця, суміщеного з 

детальним планом території в межах розміщення земельних ділянок 

кадастровий номер 2611092001:22:002:3599 площею 0,0526га, 

2611092001:22:002:2117 площею 0,0121га, з метою визначення 

містобудівних умов та обмежень та зміни цільового призначення для 

будівництва та обслуговування будівель торгівлі», та характеризується за 

формами власності в розрізі категорій та видів цільового призначення земель, 

угідь і земельних ділянок, в тому числі наданих у власність чи користування та 

не наданих у власність чи користування, з виявленням земельних ділянок, що 

використовуються без зареєстрованого речового права на них, а також земель 

запасу, резерву та загального користування, не сформованих в земельні 

ділянки. 

Площа детального плану території складає 0,0647 га. 

Згідно з даними Державного реєстру речових прав на нерухоме майно в 

межах території проектних робіт речові права зареєстровані на  3 земельні 

ділянки, а саме:  
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№ Кадастровий номер 

земельної ділянки 

Місце 

розташування 

земельної діл. 

 

Вид права 

власності 

Суб’єкт права 

власності на 

земельну 

ділянку 

№ та дата 

державної 

реєстрації 

права (в 

ДРРП) 

1 2611092001:22:002:3599 Івано-

Франківська 

область, 

Надвірнянський 

район, с. 

Поляниця, 

участок Вишні 

приватна Паламарчук 

Денис 

Юрійович 

45438332, 

26.11.2021 

2 2611092001:22:002:2117 Івано-

Франківська 

область, 

Надвірнянський 

район, с. 

Поляниця, 

участок Вишні 

приватна Паламарчук 

Юрій 

Григорович 

31842588, 

31.05.2019 

 

 Згідно з пунктом 89.2 Порядку розроблення, оновлення, внесення змін 

та затвердження містобудівної документації, формування земельних ділянок є 

обов’язковим, крім випадків, коли такі земельні ділянки вже сформовані та  

якщо на зазначених земельних ділянках розташовані або передбачається 

спорудження об’єктів соціальної інфраструктури (освіти, охорони здоров’я, 

культури, житлово-комунального господарства та інших об’єктів, визначених 

замовником у завданні на проектування). Відповідно, земельні ділянки, на які 

розробляється ДПТ є сформованими і відомості про них вже внесені до 

Державного земельного кадастру та Державного реєстру речових прав. 

Територія опрацювання Детального плану території не підлягає окремій 

реєстрації. 
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2.ОБҐРУНТУВАННЯ ПРОЕКТНИХ РІШЕНЬ 

 

2.1.  Ландшафтне планування 

 

Зміни до Генплану с. Поляниці суміщені з детальним планом території 

спрямовані на формування збалансованого використання території, 

підвищення її екологічної стійкості та туристичної привабливості з 

урахуванням просторових особливостей урочища Вишня. 

Перспективи використання природного потенціалу території 

Ділянки розташовані в урочищі Вишня, яке є центральною частиною села 

поряд з гірськолижним комплексом «Буковель» і має високу рекреаційну 

цінність. Природно-кліматичні умови сприятливі для розвитку туризму та 

рекреації, зокрема зимових видів спорту. Територія має потенціал для 

благоустрою, озеленення та підвищення туристичної привабливості, з 

урахуванням розташування поряд із річкою Прутець. 

Усунення загроз та конфліктів природокористування 

Запропоновані рішення передбачають раціональне використання території з 

мінімальним втручанням у природні ландшафти та збереженням екологічної 

рівноваги. Особлива увага приділяється запобіганню ерозійним процесам, 

зменшенню негативного впливу інтенсивного туристичного навантаження та 

адаптації до кліматичних змін. Проєкт не передбачає використання земель 

лісогосподарського призначення, що гарантує збереження екосистем. 

 

Формування екологічної мережі території 

Формування нових елементів екологічної мережі на території проєкту не 

передбачається. Водночас прийняті рішення не порушують існуючі чи 

потенційні екологічні зв’язки та не створюють загроз для їхнього 

функціонування. Територія інтегрується у вже сформоване рекреаційне 

середовище, що сприяє збереженню ландшафтного різноманіття та створенню 

сприятливих умов для відпочинку й туризму. 

 

2.2.  Інженерна підготовка і захист території 

 

Інженерна підготовка і захист території (існуючий стан): 

- Територія має виражений ухил у напрямку до річки Прутець, про що свідчать 

щільно розташовані горизонталі (відмітки 873.9 → 867.0 м). 

-Ухил переважно природний, місцями сформований штучно внаслідок 

планувальних робіт біля будівель. 

-Різниця висот становить орієнтовно 6–7 метрів. 
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Уздовж західної межі ділянки протікає річка Прутець, берег якої має 

укріплення. На основі документації, а саме Акту приймання-передачі 

берегоукріплювальних споруд, розташованих у межах території площею 

0,0526 га (кадастровий номер 2611092001:22:002:3599), встановлено, що на 

території проєктування наявні законні та офіційно взяті на баланс 

берегоукріплювальні споруди відповідно до рішення Поляницької сільської 

ради від 26.03.2025 № 952-51-2025 (додано в додатки). Біля споруд із нижчими 

відмітками можливо влаштовано підсипку чи насип для зменшення ухилу. 

Біля споруд позначено існуючі відмітки рельєфу, що свідчить про виконане 

часткове вертикальне планування. Комунікації на даному фрагменті не, однак 

будівель підведено базові мережі (електро-, водопостачання, водовідведення). 

  Територія має певну інженерну підготовку — виконане часткове вертикальне 

планування, укріплення берегу, позначені споруди. Водночас рельєф потребує 

додаткового вирівнювання у зонах зі значними перепадами висот та 

забезпечення водовідведення від будівель у напрямку до річки. Подальше 

проєктування має враховувати гідрогеологічні умови, особливо близькість 

водного об’єкта. 
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Картографічна основа для розроблення ДПТ 

 

 

Рекомендації з інженерної підготовки:  

Передпроєктні дослідження, а саме інженерно-мережеве обстеження — 

виявити наявні підземні та наземні комунікації (водопровід, каналізація, 

електромережі, тепломережі) і внести до плану розміщення. 

Захист берегової лінії і запобігання ерозії  

Проєкт і посилення берегоукріплень: 

- Якщо існуючі берегоукріплення не відповідають розрахункам — заміна або 

посилення, також в межах земельної ділянки кадастровий номер 

2611092001:22:002:2117 площею 0,0121 га, передбачено формування нових 

берегоукріплень. 
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- В місцях значних розмивів — конструкції із заглибленими підошвами (щоб 

уникнути підмиву). 

- Захист підошви берегу (антискорозійні заходи) — кам’яна підсипка, 

геотекстиль, бетонні блоки або біомеханічне укріплення. 

- Озеленення схилів — мульчування, закріплюючі рослини з кореневою 

системою (для зменшення поверхневого стоку й ерозії). 

Планування рельєфу і вертикальне планування 

-Вирівнювання майданчиків навколо будівель — створити відмітки під`їздів і 

майданчиків з ухилом для відводу поверхневих вод від будівель (мін. 2% в 

перших 5–10 метрах). 

Дренаж та водовідведення 

-Поверхневий водовідвід — зробити мережу водостоків, лотків, 

дощоприймальних решіток, які спрямовують воду до річки за 

запроектованими каналами без створення концентрованого стоку, що може 

посилити ерозію. 

Підпірні стінки та інші конструкції 

 

-Підпірні стінки — у місцях терасування або сильного ухилу використовувати 

монолітні або блокові підпірні стінки з проєктним дренажем за конструкцією. 

-Фундаменти — проєктувати з урахуванням ґрунтових умов і ризику підмиву; 

якщо потрібно — пальові фундаменти або підошви, заглиблені нижче 

можливого рівня підмиву 

 

 

2.3. Функціональне зонування території 

 

 Відповідно до  Постанови Кабінету Міністрів України від 1 вересня 2021 р. № 

926 (в редакції постанови Кабінету Міністрів України від 31 грудня 2024 р. № 

1557)  пункту 67. підпункту 5. У рамках  розроблення детального плану 

території може бути здійснено уточнення меж функціональних зон без зміни 

функціонального призначення територій; утворення нових, об’єднання чи 

виключення функціональних зон не допускається. 

Відповідно до Додатка 60 постанови 926 (в редакції постанови 

Кабінету Міністрів України від 31 грудня 2024 р. № 1557)територія 

проектування відповідає функціональному призначенню : 

Існуюче функціональне використання  

Аналізуючи Класифікатор видів функціонального призначення 

територій та їх співвідношення (Додаток 60 до Порядку ведення Державного 

земельного кадастру) з видами цільового призначення земельної ділянки, в 

даному Класифікатор існуюче функціональне призначення території: 
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- 30101.0- території під ріллею та перелогами, цільове призначення - 01.03 

Для ведення особистого селянського господарства 

 

Схема функціонального зонування території 

 

Проектне функціональне призначення території відповідно до 

Класифікатору видів функціонального призначення територій та їх 

співвідношення з видами цільового призначення земельних ділянок: 

-10205.0 території закладів торгівлі, громадського харчування та 

побутового обслуговування 

Класифікатором видів цільового призначення земельних ділянок: 

-Переважні (основні) види 

03.07; 03.08; 03.13; 08.01; 01.12 

-Супутні види 

03.20; 04.10; 05.01; 07.08; 11.04; 13.01; 13.03; 14.02 

 (в частині розміщення об’єктів розподільчих мереж) 
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Таблиця 2.3 - Містобудівні умови та обмеження 
1. Вид об’єкта містобудування  Відповідно до переліку переважних та супутніх  

видів використання.  

2. Площа земельної ділянки  0,0647га 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 додаток Е.4, ДБН В.2.2-

9:2018 «Громадські будинки та споруди, Основні 

положення» та згідно з профільним ДБН за видом 

об’єкту.  

3. Гранично допустима 

висота будівель  

12 м 

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова 

територій» п. 6.2.12  

Згідно ДБН В.2.2-9:2018 «Громадські будівлі та 

споруди. Основні положення»;  ДБН В.1,2-7-2008 

«Основні вимоги до будівель і споруд. Пожежна 

безпека» та ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека 

об`єктів будівництва. Загальні вимоги»  ;ДБН Б.2.2-

3:2021 та згідно з профільним ДБН за видом об’єкту.  

4. Максимально 

допустимий відсоток 

забудови земельної ділянки  

80% 

Згідно ДБН В.2.2-9:2018 «Громадські будівлі та 

споруди. Основні положення» ; та згідно з профільним 

ДБН за видом об’єкту.  

5. Максимально 

допустима щільність 

населення (для житлової 

забудови)  

Не визначається.  

Показники щільності 

забудови громадських 

центрів  

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова 

територій» таблиця 6.9 

6. Відстань від об’єкта, 

який проектується до меж 

червоних ліній та ліній 

регулювання забудови  

Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 п.6.1.38 та перед 

проектних розробок.  

7. Планувальні обмеження 

(зони охорони пам’яток 

культурної спадщини, зони 

охоронюваного ландшафту, 

межі історичних ареалів; 

прибережні захисні смуги; 

санітарно-захисні та інші 

охоронні зони ).  

Відповідно до «Генерального плану с. Поляниця». 

Згідно «Державних санітарних правил планування та 

забудови населених пунктів», затвердженим наказом 

МОЗ України №173 від 19.06.96р, ДБН В.2.5-74:2013  

та ДБН Б.2.2-12:2019 

8. Мінімально допустимі 

відстані від об’єктів, які 

проектуються, до існуючих 

будівель та споруд.  

Згідно ДБН Б.2.2.-12:2019 п. 15.2 з урахуванням 

санітарних норм та норм інсоляції. 

9. Охоронні зони інженер-

них комунікацій  

Згідно ДБН Б.2.2.-12:2019 додаток И.1, И.2, И.3; 

профільною нормативною документацією та перед 

проектних розробок .  (ДБН В.2.5-74:2013 , ДБН В.2.5-

75:2013 

10. Вимоги до необхідності 

проведення інженерних 

вишукувань  

Згідно з ДБН А.2.1-1:2014 «Інженерні 

вишукування для будівництва» 

11. Вимоги щодо благо- Відповідно до ЗУ «Про благоустрій населених 
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устрою (в тому числі щодо 

відновлення благоустрою)  

пунктів» №4220-VI від 22.12.2011; ДБН Б.2.2.-12:2019 

п.8.2 та згідно профільними ДБН за типом об’єкту. 

12. Забезпечення умов 

транспортно-пішохідного 

зв’язку  

Визначається згідно ДБН Б.2.2.-12:2019 п.10.4, 

10.7, ДБН В.2.3-5-2018 «Вулиці та дороги населених 

пунктів», ДБН В.2.2-40:2018 «Будинки і споруди. 

Інклюзивність будівель і споруд. Основні положення» 

та згідно перед проектних розробок.  

13. Вимоги щодо 

забезпечення необхідною 

кількістю місць зберігання 

авто-транспорту  

Згідно ДБН Б.2.2.-12:2018 п.10.8 та ДБН В.2.3-15-

2007 «Автостоянки і гаражі для легкових автомобілів».  

14. Вимоги щодо охорони 

культурної спадщини  

ЗУ «Про охорону культурної спадщини» та ДБН 

Б.2.2-3:2021 (при розміщенні в межах територій 

історико-культурного призначення).  

15. Вимоги щодо створення 

безперешкодного життєвого 

середовища для осіб з 

обмеженими фізичними 

можливостями та інших 

маломобільних груп 

населення  

Згідно ДБН В.2.2-40:2018 «Будинки і споруди. 

Інклюзивність будівель і споруд. Основні положення» ; 

ДБН Б.2.2-52011 "Благоустрій територій" п. 4.20.  

 

 

2.4.Просторова композиція території 

Заїзд на територію проєктування здійснюється з відгалуженого проїзду 

від вул. Карпатська з північного боку, на відстані орієнтовно 50 м. 

Дана ділянка в урочищі Вишні характеризується щільною, історично 

сформованою забудовою. Територія проєктування складається з двох 

земельних ділянок, на яких розташовані існуючі некапітальні споруди та 

фундамент у центральній частині території. 

З північно-західного боку ділянки протікає річка Прутець, яка формує 

природну межу території. 

Проєктними рішеннями передбачається реконструкція та добудова 

наявних будівель з подальшим функціональним переосмисленням — під 

заклади торгівлі та громадського харчування. 

Запропоноване рішення є оптимальним, з огляду на існуючі містобудівні 

умови, характер сформованої забудови та просторові обмеження території 

урочища Вишня. 

На території наявні існуючі берегоукріплювальні споруди. 

Проєктними рішеннями передбачається продовження та дооблаштування 

берегоукріплення, що згідно з містобудівним обґрунтуванням, дозволить 

раціонально зменшити ширину прибережно-захисної смуги річки Прутець, 

забезпечивши при цьому стабільність берегової лінії та захист території від 

підтоплення. 
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У межах проєктної території передбачається озеленення — влаштування 

газонів, висадження деревної та чагарникової рослинності, формування 

ландшафтно впорядкованих зон. 

Також запроектовано закриту господарську зону, призначену для підвезення 

продуктів та технічного обслуговування об’єктів, із передбаченням усіх 

необхідних функціональних елементів цієї зони. 

Проєктом визначено, що заплановані будівлі матимуть поверховість 1–2 

поверхи, що відповідає масштабності навколишньої забудови та гармонійно 

вписується у ландшафт місцевості. 

При вході на територію передбачається облаштування тимчасової парковки 

для велосипедів і зони короткочасної висадки пасажирів. 

Благоустрій території наведений на озеленення та благоустрою території. 

Таблиця 2.4. Основні техніко-економічні показники  

№ 

поз. 

 

Найменування 
Одиниця 

виміру 

 

Кількість 

 

 Примітка 

 

Територія проєктування 

га 0,0647 складається з двох ділянок 

1 Площа забудови загальна  м.кв 413  

2 Поверховість поверх 1-2 +підвальний 

3 Кількість будівель шт 5 частина блокованих 

4 Берегукріплення проєктні м 29,3 вздовж ділянки кадастровий 

номер 2611092001:22:002:2117  

5 Берегукріплення існуючі м 58 згідно акта приймання-

передачі(додано в додатки) 

6 Відсоток забудови від території 

ДПТ 0,0647 га 

% 63,8  

7 Максимально допустимий  

відсоток забудови 

% 80  

8 Гранична висота м 12  

 

Територія  під будівлями -63, 8% (413 м2)  

Територія доріжок з твердим покриттям (включаючи розміщення 

господарського майданчика) - 13,75% (141,3 м2) 

Територія  озеленення - 22.45% (92,7м2) 
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Схема просторової композиції території 

 
Просторова композиція території наведена на схемі План функціонального 

зонування території. Схема просторової композиції території. 

У проєкті змін до генерального плану с. Поляниця передбачається 

зменшення ширини прибережно-захисної смуги вздовж існуючих та 

проєктних берегоукріплень. На території вже наявні берегоукріплювальні 

споруди. Проєктними рішеннями заплановано продовження та 

дооблаштування системи берегоукріплення, що, відповідно до містобудівного 

обґрунтування, дозволить раціонально скоротити ширину прибережно-

захисної смуги річки Прутець, одночасно забезпечивши стабільність берегової 

лінії та надійний захист прилеглих територій від підтоплення. 

Відповідно до ст.88 Водного кодексу України, у межах існуючих 

населених пунктів прибережна захисна смуга встановлюється з урахуванням 

містобудівної документації. 



 

 

 

 

 

 Зм. Кільк Арк. №док. Підпис Дата 

 ЗМ 
Арк

. 

 

 

 

2 

27 

Так, ст.60 Земельного кодексу України, а також Законом України «Про 

внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо планування 

використання земель», п.10 постанови Кабінету Міністрів України «Про 

затвердження Порядку визначення розмірів і меж водоохоронних зон та 

режиму ведення господарської діяльності в них» від 8 травня 1996 р. № 486 (із 

змінами) визначено, що прибережні захисні смуги в межах населених пунктів 

встановлюються, зокрема, згідно з генеральними планами населених пунктів, а 

в разі їх відсутності або якщо містобудівною документацією межі таких смуг 

не встановлені, вони визначаються для інших водних об’єктів - згідно з ч.2 

ст.60 Земельного кодексу України, ч.2 ст.88 Водного кодексу України. 

 Пункт 14.4.1 ДБН Б.2.2-12:2019 « Планування і забудова територій» 

зазначає, що «…за відсутності проектів землеустрою при розробленні 

містобудівної документації на місцевому рівні надаються пропозиції щодо 

визначення меж прибережних захисних смуг з урахуванням ситуації, що 

склалась. Такі пропозиції слід врахувати при наступному розробленні проектів 

землеустрою щодо визначення їх 

меж». З врахуванням цих положень 

законодавчих та нормативних 

документів та існуючої ситуації, що 

склалась чинним генеральним 

планом села Поляниця в окремих 

місцях (в тому числі в вздовж 

існуючих та проєктних 

берегоукріплень), визначені проектні 

межі прибережної захисної смуги 

вздовж р. Прутець шириною від 10,9 

до 1,6 метрів. В районі проектованої 

території згідно з діючим 

генеральним планом села Поляниця 

прибережна захисна смуга займає 

приблизно 25 метрів. 

Виходячи з наведеного вище, а 

також наявності існуючих та 

передбачення спорудження 

проектних берегоукріплень вздовж 

р. Прутець, та намірів власника 

земельних ділянок, щодо 

будівництва на ній громадських 

будівель, даним проектом 
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передбачається внесення змін до генерального плану села Поляниця в частині 

встановлення меж прибережної захисної смуги, шириною - 10,9 - 1,6 метрів, 

Аналогічна прибережна захисна смуга вздовж р. Прутець вже встановлена 

діючим генеральним планом села Поляниця на окремих територіях з 

урахуванням змін до генерального плану, затверджених попередніх років. 

 

2.5.Транспортна мобільність та інфраструктура 

 

2.5.1  Транспортні зв’язки та транспортний попит  

Об’єкти виникнення транспортного попиту: 

Земельні ділянки з кадастровими номерами 2611092001:22:002:2117 (0,0121 га) 

та 2611092001:22:002:3599 (0,0526 га) розташовані в зоні активного 

туристичного навантаження, де: 

- функціонують гірсько-лижні траси, готелі, рекреаційні комплекси; 

-формується високий попит на транспортні послуги, зокрема в пікові сезони; 

-необхідна наявність об'єктів торгівлі, що забезпечують обслуговування 

туристів і місцевих жителів. 

Характеристика маятникової міграції: 

-щоденні переміщення працівників сфери обслуговування, туристів та 

мешканців між с. Поляниця, смт. Ворохта, м. Яремче та іншими населеними 

пунктами; 

-сезонне зростання транспортного навантаження потребує гнучкої 

транспортної схеми та зручної логістики для об'єктів торгівлі. 

 Забезпеченість транспортними засобами: 

- високий рівень приватного автотранспорту серед населення; 

- наявність громадського транспорту, що обслуговує туристичні маршрути; 

- потреба в паркувальних зонах, зупинках, об’єктах технічного обслуговування 

— що має бути враховано при визначенні містобудівних умов та обмежень для 

нових об'єктів. 

 Інтенсивність використання транспортних засобів (міжселенні 

транспортні потоки): 

- ділянки розташовані поблизу маршрутів, що з’єднують с. Поляниця з іншими 

громадами та державними магістралями; 

-це вимагає оптимізації транспортної розв’язки, яка забезпечить безперервний 

рух, зменшить затори та підвищить доступність об'єктів торгівлі. 
 

2.5.2  Організація транспортної мережі  

У межах зони змін до генерального плану села Поляниця, суміщених із 

детальним планом території, що розробляється з метою будівництва та 

обслуговування будівель торгівлі в урочищі Вишні, здійснено аналіз та 

моделювання транспортної мережі з урахуванням існуючих та перспективних 

сполучень. 
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Автомобільне сполучення: 

Враховано наявну дорожню інфраструктуру, включаючи регіональні 

магістралі, внутрішньо-селищну мережу. 

Вздовж території  проектування на відстані 50 м в північному напрямку 

проходить вул. Карпатська, яка являється дорогою районного значення 

С091605 (А/д Мукачеве – Львів ) – Поляниця (згідно переліку 

автомобільних доріг загального користування обласного значення). 

На відстані 850м в східному напрямку від території  проектування 

проходить дорога, яка згідно зі змінами до генерального плану села Поляниця 

2023 року є проектною дорогою регіонального значення. Ця дорога 

передбачена містобудівною документацією вищого рівня, зокрема «Схемою 

планування території Івано-Франківської області», затвердженою рішенням 

Івано-Франківської обласної ради від 30.06.2017 № 548-16/2017. На даний 

момент ця дорога перебуває в процесі будівництва. 

Дорога через село Поляниця на село Бистриця — це частина 

інфраструктурного проєкту, що має на меті покращити транспортне 

сполучення між населеними пунктами Надвірнянського району Івано-

Франківської області, особливо в контексті розвитку туристичної 

інфраструктури. 

Дорога має статус проектної дороги регіонального значення. Станом на 2025 

рік, повноцінне автомобільне сполучення між Поляницею та Бистрицею ще не 

завершене. 

Залізничне сполучення: 

Хоча безпосередньо на території проєктування та в с. Поляниця 

залізнична інфраструктура відсутня, у межах села Поляниця та прилеглих 

населених пунктів враховано потенційні транспортні зв’язки з найближчими 

залізничними станціями, що мають значення для маятникової міграції та 

туристичних потоків. 

Найближчі станції: 

•  Станція Вороненко — розташована приблизно за 18 км 

автомобільними дорогами від урочища Вишні. Це найзручніший пункт 

прибуття для туристів, які прямують до курорту Буковель. Станція обслуговує 

приміські та регіональні поїзди, що з’єднують гірські райони з Івано-

Франківськом, Львовом та іншими обласними центрами. 

•  Станція Татарів-Буковель — знаходиться на відстані близько 14 км від 

території проєктування. Має зручне сполучення з туристичними маршрутами 

та забезпечує прибуття пасажирів до рекреаційної зони. Станція активно 

використовується в сезон високого туристичного навантаження. 

•  Станція Яремче — розташована приблизно за 30 км від урочища 

Вишні. Є ключовим транспортним хабом для туристичних потоків, що 
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прямують до Карпат. Має регулярне сполучення з Івано-Франківськом, 

Києвом, Львовом та іншими містами України. 

Врахування цих станцій у транспортному моделюванні дозволяє забезпечити 

інтеграцію території проєктування з регіональною транспортною мережею, а 

також сприяє розвитку туристичної інфраструктури та підвищенню 

мобільності населення. 

Топологічна лінійно-вузлова модель: 

Топологічна модель передбачає виділення ключових вузлів — перехресть, 

зупинок громадського транспорту, транспортних розв’язок — та ліній, що 

включають вулиці, дороги, пішохідні маршрути. Такий підхід дозволяє 

виявити навантаження на окремі ділянки транспортної мережі, визначити їхню 

пропускну здатність, а також оцінити ефективність зв’язків між 

функціональними зонами, зокрема між житловими кварталами, об’єктами 

торгівлі, рекреаційними комплексами та туристичними маршрутами. 

У контексті планованої зміни функціонального призначення ділянок, 

топологічна модель відіграє важливу роль у формуванні містобудівних умов та 

обмежень. Вона дозволяє врахувати потребу в інтеграції нових об’єктів 

торгівлі в існуючу транспортну структуру, забезпечити зручний доступ для 

пішоходів і автотранспорту, а також оптимізувати розміщення паркувальних 

зон і технічної інфраструктури. Це сприяє підвищенню мобільності, 

зменшенню заторів та покращенню логістики в межах курортної території. 

Основновний транспортний рух проходить уздовж будівель паралельно 

берегу; поперечні під’їзди забезпечують доступ до будівель на території 

проектування. 

 

2.5.3  Дорожньо-транспортна інфраструктура  

На території розроблення містобудівної документації відсутня дорожньо-

транспортна інфраструктура. З східної та південної сторони проходить вулиця, 

що забезпечує транспортний доступ до території проектування 

Відповідно до генерального плану села Поляниця, поперечний профіль 

вулиці, що примикає до території проектування, не встановлено. Також 

відсутні визначені червоні лінії зазначеної вулиці. 

У зв’язку з цим, проектування під’їздів, відміток проїзної частини та 

організація меж благоустрою виконуються на основі існуючої ситуації, 

топографічної зйомки та фактичних умов рельєфу. Подальше уточнення 

геометричних параметрів вулиці та її меж доцільно здійснити з врахуванням 

всієї протяжності даної вулиці. 

Основний зв’язок з територіями населеного пункту забезпечується вул. 

Карпатська яка являється дорогою районного значення С091605 (А/д 
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Мукачеве – Львів ) – Поляниця (згідно переліку автомобільних доріг 

загального користування обласного значення)дана вулиця знаходиться 50 м в 

північному напрямку від території проектування. 
 

2.5.4  Організація громадського транспорту  

У межах території проектування зупинку громадського транспорту не 

передбачено. 

Найближчі існуючі або заплановані зупинки розміщуються поза межами даної 

ділянки відповідно . Проектом передбачено лише забезпечення зручного 

під’їзду та короткочасного зупинення транспорту . 

Існуюча маршрутна мережа 

На території села Поляниця функціонує розгалужена маршрутна мережа 

громадського транспорту, яка забезпечує зв’язок із містом Яремче, селищем 

Татарів, станцією Вороненко та обласним центром — Івано-Франківськом. 

Пасажиропотоки мають виражену сезонну динаміку, з піковими 

навантаженнями у період зимового та літнього туристичного сезону. 

Транспортно-пересадкові вузли 

Основними вузлами пересадки є: 

 автостанція у с. Поляниця; 

 зупинки біля готельних комплексів та витягів; 

 паркінги №1 та №14, які слугують точками концентрації туристичного 

транспорту. 

Внутрішньокурортне сполучення 

Особливу роль у забезпеченні мобільності відіграє «Bukovel Bus» — 

безкоштовний автобус, що курсує територією курорту Буковель. 

Цей транспортний сервіс дозволяє гостям швидко та зручно пересуватися між 

ключовими локаціями, зокрема: 

•  паркінг №1, рецепція “Буковель Готель”, готелі “Radisson”, “Рест енд 

Скі”, “Хвоя”; 

•  аквапарк “Мавка”, Вода Клаб, вейкпарк, медичний центр, Гуцул Ленд 

•  інтервал руху — 1 година, з технічними перервами між маршрутами. 

У рамках проєктування транспортної інфраструктури в урочищі Вишні 

передбачено: 

•  пішохідні зв’язки забезпечують доступ до зупинок Bukovel Bus та 

інших маршрутів; 
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•  зручні пішохідні зв’язки до існуючих маршрутів; 

•  можливість організації сезонних маршрутів з урахуванням 

туристичного навантаження; 

Від території проектування забезпечено зручний транспортний зв’язок з 

основними зупинками громадського транспорту с. Поляниця. Під’їзди до 

території здійснюються існуючими дорогами місцевого значення, які мають 

безпосереднє сполучення з головною вулично-дорожньою мережею 

населеного пункту. Наявність розвиненої мережі транспортного руху 

забезпечує зручний доступ для відвідувачів об’єкта проектування. 

 

2.5.5  Організація пішохідних зв’язків та велосипедної інфраструктури  

Вздовж території проєктування передбачено облаштування функціонального 

майданчика, що виконує роль паркувальної зони. 

Габаритні розміри майданчика становлять 2,5 м × 12,5 м, що забезпечує 

можливість: 

•  Паркування велосипедів — встановлення велостійок або інших 

елементів для короткострокового зберігання; 

•   Тимчасове паркування транспортних засобів — з метою 

висадки/посадки пасажирів, без створення перешкод для основного руху. 

Таке рішення сприяє підвищенню функціональності простору, зручності для 

користувачів та інтеграції транспортної інфраструктури з пішохідними 

потоками. 
 

2.6.Інженерне забезпечення території * 

 

Електропостачання 

Відповідно до картографічної основи, по території проєктування 

проходить існуюча повітряна лінія електропередачі напругою 0,4 кВ, яка вже 

під’єднана до будівель, розташованих на ділянці. Таким чином, територія 

забезпечена електропостачанням, що дозволяє враховувати наявні потужності 

при подальшому проєктуванні. 

 

Водопостачання та водовідведення 

Уздовж вул. Карпатська наявні існуючі мережі водопостачання та 

каналізації. У зв’язку з цим доцільним є підключення проєктної інженерної 

мережі до зазначених комунікацій. 

Всі подальші гідравлічні розрахунки, визначення навантажень та 

технічних параметрів слід виконувати на наступних стадіях проєктування з 

обов’язковим дотриманням чинних санітарних норм та будівельних 

стандартів. 
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Відстані від підземних інженерних мереж згідно ДБНБ.2.2-12:2019: 

1) водопровід: - 5 м до фундаментів будинків та споруд; 

- 1,0 м до фундаментів опор повітряної лінії електропередачі до 1 кВ 

зовнішнього освітлення; 

 

2) самопливна каналізація( та дощова): - 3 м до фундаментів будинків та 

споруд; - 1,5 м бортового каменя вулиці, дороги (краю проїзної частини); 

- 1,0 м до фундаментів опор повітряної лінії електропередачі до 1 кВ 

зовнішнього освітлення; 

 

3) Охоронна зона кабельних ліній електропостачання напругою10 складає 1 м 

в кожну сторону від осі лінії. Охоронна зона ЛЕП 0,4 кВ- 2 м 
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3. ІНЖЕНЕРНО-ТЕХНІЧНІ ЗАХОДИ ЦИВІЛЬНОГО ЗАХИСТУ 
(окремим розділом для службового користування) 

  



 

 

 

 

 

 Зм. Кільк Арк. №док. Підпис Дата 

 ЗМ 
Арк

. 

 

 

 

2 

35 

 

 

4.ВПРОВАДЖЕННЯ ПРОЕКТНИХ РІШЕНЬ 

 

4.1.План реалізації містобудівної документації 

Номер 
(коду-
вання) 
проект-

ного 
рішення 

Назва 
проект-

ного 
рішення 

Тематич-ний 
підрозділ/ 

підрозділи 

Зміст проектного 
рішення та 

атрибутивні дані 

Основні 
проектні 

показники 
 

Очікувані 
впливи на 

показники та 

індикатори 
 

Орієнтовні 
строки 

реалізації 
Короткостроко-

вого періоду 
 (до 5-ти років)/ 
Середньострок

ового періоду  
(6-10 років)/ 
довгостроков
а перспектива 

(понад 10 
років) 

Умови 
щодо 
послі-

дов-ності 
реа-

лізації 

1 

Територія 
на яку 
розроблено 
детальний 

план 
території 

І. 

Комплексна 
оцінка 

території  
/ 

1.1. Оцінка 
існуючого 

використання 
території 

атрибутивні дані 

- name_ua -ДПТ 
– name_lat-DPT 

- area 0,0647га 

клас-  

dpt_area 

площа 

території 
ДПТ- 

0,0647га 

Відовідність 
містобудівній 
документації 
вищого рівня 

ГП с. 
Поляниця 

Коротко-
строковий 
період 
 (до 5-ти 
років) 

Після 
затвер-
дження  

 

2 Визна-
чення виду 
функціона-
льного 
призначе-
ння 
території  
та 

будівництв
о закладів 
торгівлі та 
громадсько
го 
харчування 

 
2.Обгрунту-

вання 
проектних 

рішень 
/ 

2.3.Функці-
ональне 

зонування 
території 

детального 
планування 

Для визначення 
переважних та 
супутніх видів 
використання  

атрибутивні дані 
- type. 10205.0 - 
code.  
- pr_code 

клас-

function_zoning_

pr 

str_public 

Вид функціо-
нальному 
призначення 
території 
згідно – 
 
3.4.Функці-
ональне 

зонування 
території 
детального 
планування 

Функці-
ональне 
зонування 
території  в 
межах 
детального 
планування. 
Впливає на усі 

показники 
тематичних 
підрозділів та 
інших розділів 

Коротко-
строковий 
період 
 (до 5-ти 
років) 

Після 
затвер-
дження  
 

3 Обмеження 

 

2.Обгрунтува

ння 
проектних 

рішень 
/ 

2.2.Обме-
ження у 
використанні 
земель 

Restrictions : 

 

areas_in_red_lin

es 

bank_protect 

protect_zones 

sanit_protect_zo

nes 

Існуючі 

обмеження у 
використанн
і земель 
Проектні 
обмеження у 
використанн
і земель 

Впливає на усі 

показники 
тематичних 
підрозділів та 
інших розділів 

Коротко-

строковий 
період 
 (до 5-ти 
років) 

Згідно 

відомосте
й ДЗК 
 
 

4 
Органі-
зація 
транспо-
ртних 

зв’язків та 
паркуваль-
ного 
простору 

2.Обгрунту-
вання 

проектних 
рішень 

/ 
2.5. 

Транспортна 
мобільність 

та 
інфраструк-

тура 

Тверде покриття 
для проїзду 
автотранспорту та 
пішохідні зони 

атрибутивні дані 
- state- 8 
-function-5,7,14 
- dkbscode- 

2112  
клас- 

str_transport 

Створення 
проектного 
проїзду. 
Організація 
паркувальног
о простору  

Впливає на усі 
показники 
тематичних 
підрозділів та 
інших розділів 

Короткострок
овий період 
 (до 5-ти 
років) 

Після 
затвер-
дження 
ДПТ 
та за 
робочим 
проектом 

5 
Інженерне 

забезпечен

ня 

території, 

2.Обгрунту-
вання 

проектних 
рішень 

/ 
2.6 *. 

Атрибутивні 

дані в класах: 

1)local_power_li

nes 

2)water_supply 

Прокладання 
інженерних 
мереж 
 

Впливає на усі 
показники 
тематичних 
підрозділів та 
інших розділів 

Короткострок
овий період 
 (до 5-ти 
років) 

Після 
затвер-
дження 
ДПТ 
та за 
робочим 
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Інженерне 
забезпечення 

території, 
трубопровідн
ий транспорт 

та 
телекомуніка

ції 

3) sewerage 

4) str_engineering 

проектом 

6 

Інженерна 
підготовка 

2.Обгрунту-

вання 

проектних 

рішень 

/ 

2.1. 

Інженерна 

підготовка і 

захист 

території 

Інженерна 

підготовка 

атрибутивні 

дані 

1) heig_in 

    heig_pr 

2) slope- 

length  

3) kind 

- Гідроізоляція 
підземних 

споруд, 

паркінгів, 

фундаментів 

Влаштування 

підпірних стінок 

клас- 

 1)ref_point 

2)eng_protect_ot

her_pg (p) 

3)vert_pl_slope 

Освоєння 

проектної 

території та 

інженерна 

підготовка і 

захист 

території 

Впливає на 

усі показники 

тематичних 

підрозділів та 

інших 

розділів 

Короткостр

оковий 

період 

 (до 5-ти 

років) 

Після 

затвер-

дження 

ДПТ 

та за 

робочим 

проекто

м 

7 

Благоус-
трій 
території 

2.Обгрунту-
вання 

проектних 
рішень 

/ 
2.4. 

Просторова 

композиція 
території 

Благоустрій 
території 
Озеленення 

атрибутивні дані 
1)type 9 
    kind -1 
    status-2 

1) green_pg  

2) green_p 

Благоустрій 
по території 
проектуванн
я 

Впливає на усі 
показники 
тематичних 
підрозділів та 
інших розділів 

Короткострок
овий період 
 (до 5-ти 
років) 

Після 
затвер-
дження  

8 

ІТЗЦЗ 

РОЗДІЛ ІІ 

ІТЗЦЗ 

ІТЗЦЗ 

атрибутивні дані 
status-2 
- клас-  

1)evacuation_pat

hs 
 

Освоєння 

проектної 
території  

Відовідність 

містобудівній 
документації  

Короткострок

овий період 
 (до 5-ти 
років) 

Після 

затвер-
дження  
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4.3.Охорона навколишнього природного середовища  

додається окремо (ТОМ ІV) 

(ЗВІТ ПРО СТРАТЕГІЧНУ ЕКОЛОГІЧНУ ОЦІНКУ) 
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5.База геопросторових даних 

  

Електронний документ* у форматі баз геоданих, що передаються у 

форматі JavaScript Object Notation (GeoJSON) та у яких міститься повний набір 

просторових даних та метаданих документації згідно із структурою, 

визначеною наказом Міністерства розвитку громад та територій України «Про 

затвердження структури Бази геоданих містобудівної документації на 

місцевому рівні» від 22.02.2022  № 56. 

Класи відношень (зв’язки) не реалізовані через відсутність інструкції 

(роз’яснення) по реалізації Структури Бази Геоданих містобудівної 

документації. 

Згідно: 

- ПОСТАНОВА КМУ 

від 09 червня 2021 р. № 632 Київ 

Про визначення формату електронних документів комплексного плану 

просторового розвитку території територіальної громади, генерального плану 

населеного пункту, детального плану території 

- баз геоданих, що передаються у форматі File Geodatabase (GDB) або 

JavaScript Object Notation (GeoJSON) та у яких міститься повний набір 

просторових даних та метаданих документації (База геоданих містобудівної 

документації на місцевому рівні) згідно із структурою, що визначається 

Міністерством розвитку громад та територій; 

- Наказ Міністерством розвитку громад та територій; 

від 22.02.2022 року м. Київ № 54 Зареєстровано в Міністерстві юстиції 

України 16 квітня 2022 року за N 432/37768 

Про затвердження структури Бази геоданих містобудівної документації на 

місцевому рівні. На виконання пункту 2 постанови Кабінету Міністрів України 

від 09 червня 2021 року N 632 "Про визначення формату електронних 

документів комплексного плану просторового розвитку території 

територіальної громади, генерального плану населеного пункту, детального 

плану території" 

Посилання https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/z0432-22#n14 

Місцева система координат – УСК-2000 – (UA_UCS_2000/LCS_26) 
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у форматі 
JavaScript 

Object 

Notation 
(GeoJSON)*  

Назва набору класів 
об'єктів 

Псевдонім класу просторових об'єктів 
 
Формат 

 Метадані 

1 Planning_elements 

1) Територія, на яку розроблено ДПТ 

2) Функціональне використання 

територій існуюче 

3) Функціональне призначення територій 

проектне 

GeoJSON 

2  Landuse 1) Земельна ділянка GeoJSON 

3 Restrictions 

1) )Охоронні зони 

2)Санітарно-захисні зони 

3)  Прибережні захисні смуги 

GeoJSON 

4 Structures 

1)Громадські будівлі та споруди 

2)Інші будівлі та споруди 

3)Будівлі та споруди транспорту 

4) Функціональні майданчики 

GeoJSON 

5 Transport_networks 

1)Спеціалізовані дороги та проїзди 

2)Мережа доріжок 

 

GeoJSON 

6 Engineering_networks 

1) Лінії місцевих електромереж 

2)Місцеві водопроводи технічного 

водопостачання 

3)Трубопроводи каналізаційних мереж 

GeoJSON 

7 Inf_social_objects   

8 Inf_tourism_objects   

9 Inf_community_facilities   

10 Inf_enterprise_objects   

11 Inf_transport_objects   

12 Inf_engineering_objects   

13  Environment 

1)Водойми 

2) Озеленення 

3) Об'єкти озеленення 

GeoJSON 

14 Engineering_preparation   

15 Historical_cultural   

16 Civil_protection 
1)) Маршрути евакуації населення 

2) Зони формування підземного простору 
GeoJSON 
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Графічні  матеріали 
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